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10．中心市街地における都市機能の集積の促進を図るための措置に関する事項 

［１］都市機能の集積の促進の考え方  

都市マスタープランでは、「「中心商業拠点」「観光リゾート拠点」「市民交流ゾーン」の３つの

都市機能が集積した拠点を設け、それぞれの特性を活かした施設整備を促進します」と記載され

ています。 

このうち、「中心商業拠点」が中心市街地の区域に該当しています。「中心商業拠点」において

は、以下のようなことが考えられています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

［２］都市計画手法の活用  

（１）準工業地域における大規模集客施設※の立地の制限 

広域的都市機能の適切な立地を誘導するとともに、中心市街地における都市機能の集積を図

るため、土地利用状況から見て、準工業地域での大規模集客施設の立地が中心市街地に大きな

影響を与えることが考えられることから、準工業地域にも大規模集客施設の立地を制限するこ

とにより、都市機能の適正立地を目的とし、大規模集客施設制限特別用途地区を追加変更する。 

■大津湖南都市計画特別用途地区の変更 

・地区の種類：大規模集客施設制限特別用途地区 

・面   積：約２２．８ｈａ 

・備   考：守山市内の準工業地域 

■大規模集客施設の立地規制に関するスケジュール 

項目 年 月 日 

公聴会の開催 平成20年4月19日 

計画案の縦覧 平成20年5月1日～平成20年5月15日 

守山市都市計画審議会 平成20年6月3日 

条例の公布日 平成20年6月29日 

決定・告示 平成20年8月1日 

条例の施行日 〃 

※大規模集客施設とは、店舗、飲食店、展示場、遊技場、劇場、映画館、演芸場、勝ち馬投票券

発売所、場外車券売場などで延床面積が1万㎡を超えるものです。 

 

JR守山駅周辺において、街並みの再生を図り、本市の玄関口及び中心商業地としてふさわ

しい市民や訪れた人々が交流する拠点を形成します。また、小河川を活かし、街なか居住を

基本に、｢歩く｣、｢出会う｣、｢憩う｣をキーワードに、にぎわいと活力ある市街地を形成し、

核となる文化・医療・福祉施設や生活者の利便性の向上に資する施設の整備推進を図ります。 

中山道沿道については、歴史的な街並みの保全を推進するとともに、景観上重要な建築物

等の保全を推進します。 



 99 

［３］都市機能の適正立地、既存ストックの有効活用等  

（１）都市機能の適正立地 

[２]都市計画手法の活用（前頁）を参照 

 

（２）既存ストックの有効活用 

中心市街地内には中山道が通っており、その沿線には築１００年を超える町家等が存在し、

歴史的街並みが残っています。。この貴重な街並みを保全するため、平成 11年度に「中山道守

山宿まちづくり協議会」が設置され、街並みの保全に向けた検討が進められています。平成 20

年２月には、中山道沿道の景観保全を目的に、歴史的な意匠制限と高さ制限を合わせた地区計

画条例が導入されたところです。 

また、中山道沿道の町家を活用し、「中山道街道文化交流館」を整備するとともに、今後、更

に、中心市街地活性化の中で、中山道沿道の町家を活用し、「歴史文化拠点」整備や「高齢者の

居場所づくり」を行うこととしています。 

平成13年度からは、商工会議所が主体となって中心市街地の商店街内になる空き店舗を活用

したチャレンジショップ事業を展開し、現在では、商店街コミュニティスペース事業として、

多世代の方々が活動・交流する場を設けています。 

また、商店街における賑わいづくりとして、まちづくり会社「㈱みらいもりやま２１」等に

よる空き店舗活用を通じて、賑わいのある連続性のある街並み形成を推進します。 
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１）中心市街地における大規模建築物等の既存ストックの現況 

・中心市街地内に10,000㎡以上の大規模建築物はありません。 

 

２）守山市内の行政機関、病院・学校等の都市福利施設の立地状況 

・守山市における主な施設の立地状況は以下の通りとなっています。 

・各施設について現時点での移転計画はありません。 

■主要な公共公益施設の概要                  （ ）内は占有率 
施設分類 施設数 うち中心市街地に立地 備考 

主要公共施設 6 2 (33.3%)  
市民ｾﾝﾀｰ･市民ｻｰﾋﾞｽｺｰﾅｰ 6 3 (50.0%)  
文化・教養施設 22 4 (18.2%)  

美術館・記念館・資料館等 3 0 ( 0.0%)  
スポーツ施設 6 0 ( 0.0%)  
病院 2 0 ( 0.0%)  
福祉・保健施設、幼稚園、保育園 61 8 (13.1%)  
小学校、中学校、高校 18 1 ( 5.6%)  

公共公益施設 合計 124 18 (14.5%)  

 

■位置図（中心部） 
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縮尺 200m 
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■位置図（郊外部） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●市民センター・市民サービスコーナー 
中心市街地 

 施設名 
内 外 

1 守山市役所速野支所  ○ 

2 守山市役所中洲支所  ○ 

3 守山市駅前総合案内所 ○  

4 市民サービスセンター  ○ 

5 
守山市高年齢者職業相談室 

(ジョブプラザ守山) 
○  

6 (社)守山市シルバー人材センター ○  
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凡  例 

 中心市街地区域 

 市街化区域 

● 主要公共施設 
● 市民ｾﾝﾀｰ･市民ｻｰﾋﾞｽｾﾝﾀｰ 
● 文化･教養施設 
● 美術館･記念館･資料館 
● スポーツ施設 
● 病院 
● 福祉･保健施設,幼稚園,保育園 
● 小・中・高校 
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●主要公共施設 
中心市街地 

 施設名 
内 外 

1 近畿運輸局滋賀運輸支局  ○ 

2 
国土交通省近畿地方整備局琵琶湖

河川事務所野洲川出張所 
 ○ 

3 大津地方法務局守山出張所 ○  

4 守山警察署  ○ 

5 
湖南広域行政組合北消防署・ 

守山市コミュニティ防災センター 
 ○ 

6 守山市役所 ○  

 

縮尺 500ｍ 
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●文化・教養施設 
中心市街地 

 施設名 
内 外 

1 守山市公文書館  ○ 
2 守山会館 ○  
3 吉身会館  ○ 
4 吉身公民館分館  ○ 
5 小津会館  ○ 
6 守山市地域総合ｾﾝﾀｰ･玉津会館  ○ 
7 河西会館  ○ 
8 速野会館  ○ 
9 中洲会館  ○ 
10 中央公民館(守山市民ホール)  ○ 
11 北公民館  ○ 
12 図書館・視聴覚ライブラリー  ○ 
13 教育研究所  ○ 
14 埋蔵文化財センター  ○ 
15 市民文化会館(守山市民ホール)  ○ 
16 もりやまバラ・ハーブ園  ○ 
17 美崎公園パークセンター  ○ 
18 守山駅前コミュニティホール ○  
19 市民交流センター(さんさん守山) ○  
20 通勤会館 ○  
21 守山野洲少年センター  ○ 
22 びわこ地球市民の森  ○ 

 

●美術館・記念館・資料館等 
中心市街地 

 施設名 
内 外 

1 野洲川改修記念館  ○ 
2 ほたるの森資料館  ○ 
3 近江妙蓮公園・近江妙蓮資料館  ○ 

 ●スポーツ施設 
中心市街地 

 施設名 
内 外 

1 市民体育館  ○ 
2 農業者トレーニングセンター  ○ 
3 市民球場  ○ 
4 野洲川歴史公園ｻｯｶｰ場(ﾋﾞｯｸﾞﾚｲｸ)  ○ 
5 農村多目的広場  ○ 
6 市民プール  ○ 

 

●病院 
中心市街地 

 施設名 
内 外 

1 市民病院  ○ 
2 成人病センター  ○ 

 ●小学校、中学校、高校 
中心市街地 

 施設名 
内 外 

1 守山小学校 ○  
2 物部小学校  ○ 
3 吉身小学校  ○ 
4 立入が丘小学校  ○ 
5 小津小学校  ○ 
6 玉津小学校  ○ 
7 河西小学校  ○ 
8 速野小学校  ○ 
9 中洲小学校  ○ 
10 守山南中学校  ○ 
11 守山中学校  ○ 
12 守山北中学校  ○ 
13 明富中学校  ○ 
14 県立守山中学校  ○ 
15 立命館守山中学校  ○ 
16 滋賀県立守山高等学校  ○ 
17 滋賀県立守山北高等学校  ○ 
18 立命館守山高等学校  ○ 

 

●福祉・保健施設、幼稚園、保育園 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

中心市街地 
 施設名 

内 外 
1 老人憩いの家  ○ 
2 福祉保健センター(すこやかｾﾝﾀｰ)  ○ 
3 大型児童センター(ほほえみｾﾝﾀｰ)  ○ 
4 幸津川デイサービスセンター  ○ 

5 
三宅デイサービスセンター・カナリヤショート
ステイ・カナリヤグループホーム・カナリヤの家 

 ○ 

6 石田デイサービスセンター  ○ 
7 小児保健医療センター  ○ 
8 養護施設守山学園  ○ 
9 児童厚生施設友愛児童館・カナリヤクラブ ○  

10 
児童厚生施設友愛第２児童館・ 
カナリヤ第二クラブ 

 ○ 

11 介護老人保健施設シニアセンターティファニー  ○ 

12 
特別養護老人ホームゆいの里・ゆいの里
守山デイサービスセンター・ショートステイゆいの里 

 ○ 

13 ケアハウスゆい  ○ 
14 グループホームゆい  ○ 

15 
特別養護老人ホーム・デイサービスセンタ
ー・ケアハウス・ショートステイしがそせい苑 

 ○ 

16 さいとうないかデイサービスセンター ○  
17 ゆうらいふデイサービス  ○ 
18 ゆうらいふデイサービス  ○ 
19 デイサービスすいれん・グループホームすいれん  ○ 
20 まごころの家・守山  ○ 
21 デイホームまたあした  ○ 
22 デイホームまたあした伊勢  ○ 
23 デイサービスリハビリテーション守山  ○ 
24 リハビリデイサービスふくろうさん  ○ 
25 あかり家  ○ 
26 デイサービスあいむ  ○ 
27 コミュニティーハウスあいむ今浜  ○ 
28 デイホームきむらさんち  ○ 
29 デイホームみずほのきむらさんち  ○ 
30 ラポール・クリニックデイサービス  ○ 
31 デイサービスツクイ守山今宿 ○  
32 藤本クリニックデイサービスセンター ○  
33 小西醫院デイケアセンター・ショートステイ  ○ 
34 吉身児童クラブ室(めだかクラブ)  ○ 
35 小津児童クラブ室(つくしんぼクラブ)  ○ 
36 物部児童クラブ室(わいわいクラブ)  ○ 
37 立入が丘児童クラブ室(あめんぼクラブ)  ○ 
38 河西児童クラブ室(たんぽぽクラブ)  ○ 
39 玉津児童クラブ室(ひばりクラブ)  ○ 
40 ひなぎく学童クラブ  ○ 
41 守山幼稚園 ○  
42 物部幼稚園  ○ 
43 吉身幼稚園  ○ 
44 立入が丘幼稚園  ○ 
45 小津幼稚園  ○ 
46 玉津幼稚園  ○ 

47 河西幼稚園  ○ 
48 速野幼稚園  ○ 
49 中洲幼稚園  ○ 
50 守山保育園 ○  
51 古高保育園  ○ 
52 吉身保育園 ○  

53 浮気保育園  ○ 
54 小津保育園  ○ 
55 玉津保育園  ○ 
56 社会福祉法人ひなぎく保育園  ○ 
57 社会福祉法人はねすだ保育園  ○ 
58 社会福祉法人カナリヤ保育園 ○  
59 社会福祉法人カナリヤ第二保育園  ○ 
60 社会福祉法人速野カナリヤ保育園  ○ 
61 社会福祉法人若鮎保育園  ○ 
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樹下神社(安産石)● 
●土橋 

勝部神社 
● ●一里塚 

●本像寺 

●土橋 東門院● 

源内塚(薬師堂)● 
●天満宮 

●中山道街道 
文化交流館 

●酒八 

●ほたる橋 

●道標 

●甲屋跡 広場● 

吉川川 

金森川 

丹堂川 

守山川 

伊勢戸川 

中山道 

  ● 
守山小学校 

●ＪＲ守山駅 

３）その他の既存ストックの有効活用 

①歴史施設 

・本市は、古くから中山道の宿場町

として栄えた場所であり、中心市

街地内には多くの神社・仏閣とと

もに一里塚、道標や歴史的町並み

等名所・旧跡が各所に見られま

す。 

・中山道沿線以外のこれらの施設は

点在しており、ネットワーク化に

よる一体的な歴史的空間の創出

が望まれます。 

 

 

②河川 

・本市の市街地内には、流れが比較

的緩やかで、かつ分流・合流が入

り組んだ系統となっている特徴

ある河川が流れ、市街地内でゲン

ジボタルが飛び交う姿を見るこ

とができます。 

・この貴重な環境を活かすため、歩

行者動線を整備するとともに、ネ

ットワーク化して回遊性を高め

ることが望まれます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

縮尺 200ｍ 
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［４］都市機能の集積のための事業等  

都市機能の集積に資すると考えられる事業については以下のとおりです。 

これらの事業は、主に都市活力の再生、連携強化、中心市街地の吸引力及び回遊性の確保を

目的にしており、これらの事業を総合的に推進することによって中心市街地の活性化を図って

いきます。 

 

○市街地の整備改善に関する事業 

・道路の美装化事業 

・道路のバリアフリー化整備事業 

・親水公園整備事業 

・都市計画公園整備事業  

・「水辺遊歩道ネットワーク」の整備 

・「歴史回廊ネットワーク」の整備 等 

・「自転車活用・自転車道整備」「安心して歩ける歩行空間確保」の検討 

・分かりやすいサイン表示の設置事業 等 

 

○都市福利施設整備に関する事業 

・歴史文化拠点整備事業 

・中山道街道文化交流館の機能充実 

・教育施設（小学校・幼稚園）の統合化事業 

・福祉・文化・交流施設の整備 

・町家を活用した高齢者の居場所づくり事業 

・新設マンションへの事務所・店舗等の設置義務付け 等 

 

○街なか居住の推進に関する事業 

・四季を感じる景観形成の推進事業 

・守山市景観条例・景観計画 

・街並み景観づくり修景整備助成事業 

 

○商業の活性化に関する事業 

・商店街コミュニティスペース事業 

・(仮称)平和堂守山店建替え事業 

・近江鉄道用地の有効活用検討 

・地域活性化施設の活用事業 

・新たに店舗を誘致する外部投資誘導事業 

・商店街活性化事業 等 

 

○上記に掲げる事業及び措置と一体的に推進する事業 

・「公共交通の充実」の検討 

・守山ほたるパーク＆ウォーク 等 




